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Na podlagi 51. clena Zakona o stvarnem premoZenju driave in samoupravnih lokalnih
skupnosti/ZSPDSLS-1/ (Uradni list RS, $t. 11/2018, 79/2018 in 78/2023-ZDRR: v nadaljevanju:
ZSPDSLS-1) in 16. ¢lena Uredbe o stvarnem premoZenju driave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, 3t. 31/2018, nadaljevanju: uredba) druzba KOMUNALA, javno podjetje
d.o.o., Kopaliska ulica 2, 9000 Murska Sobota objavlja

JAVNO ZBIRANJE PONUDB ZA NAJEM NEPREMICNINE
GOSTINSKI LOKAL V POSLOVNEM OBJEKTU
NA NASLOVU VEGOVA ULICA 3, MURSKA SOBOTA

1. NAZIV IN SEDEZ LASTNIKA OZIROMA NAJEMODAJALCA, KI SKLEPA PRAVNI POSEL
RAZPOLAGANIJA

KOMUNALA, javno podjetje d.o.0., Kopaliska ulica 2, 9000 Murska Sobota, mati¢na Stevilka
5067926000, ID za DDV: 5161364576 ( v nadaljevanju tudi: najemodajalec)

2. OPIS PREDMETA JAVNEGA ZBIRANJA PONUDB

Predmet javnega zbiranja ponudb je oddaja nepremicnine v najem. V najem se oddaja gostinski
lokal s pripadajoCimi prostori v poslovnem objektu (v nadaljevanju: gostinski lokal), ki se nahaja
na naslovu Vegova ulica 3, Murska Sobota, stoje¢ na zemlji¢u s parc. $t. 1619/1 k.o0. Murska
Sobota v lasti druzbe Komunala javno podjetje d.o.0., Kopali$ka ulica 2, Murska Sobota.

Gostinski lokal obsega:
- gostinski prostor (prostor za prodajo pijace in hrane) v izmeri 48,86 m?,
- skladis¢ni prostor oz. prostor za pripravo hrane v izmeri 9,00 m?,
- sanitarije (moski, Zenske) v izmeri 7,01 m?.

H gostinskemu lokalu v sklopu najema pripada tudi zunanja pokrita terasa v izmeri 16,18 m2.

K poslovnemu objektu, katerega del je tudi gostinski lokal, ki je predmet najema spadajo tudi
urejena tlakovana parkiris€a na zahodni strani objekta, namenjena celotnemu objektu.

Gostinski lokal se lahko odda samo v celoti.
Gostinski lokal bo predan v najem z osnovno opremo v notranjih prostorih lokala (to¢ajni
hladilni pult, vitrina), vso ostalo potrebno opremo (mize, stole,...) zagotovi najemnik. Popis

opreme se opravi z zapisnikom o predaji ob zacetku in ob koncu najemnega razmerja.

Gostinski lokal ima vhod za goste z uli¢ne juZne strani preko skupnega vhoda (iz tega vhoda je
urejen tudi vhod za cvetlicarno). Vhod za dostavo in zaposlene lokala je s severne dvorié¢ne
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strani preko skupnega vhoda (iz tega vhoda je urejen tudi vhod za zaposlene druzbe Komunala,
javno podjetje d.o.o).

Gostinski lokal s pripadajoéimi objekti in povrsinami, navedenimi v tej tocki se oddaja v najem
za dolo&en &as obdobje petih let, ki zacne teci z dnem sklenitve pogodbe.

Gostinski lokal se oddaja v najem po nacelu videno — najeto.
Izhodiééna cena najemnine zna$a 650 EUR brez DDV/mesec.

Najemnina se vsako leto v mesecu januarju uskladi z indeksom rasti cen Zivljenjskih potrebscin,
ki ga objavlja Statisti¢ni urad RS in sicer s sklenitvijo aneksa k najemni pogodbi.

Za predmet oddaje ne obstaja predkupna pravica.

Slika 1: Ortofoto posnetek
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3. POGOIJI IN POSEBNOSTI PRAVNEGA POSLA

Ponudnik lahko v sklopu gostinske ponudbe zagotavlja hladne in tople napitke, tako
brezalkoholno in alkoholno pijaco, kakor tudi ponudbo toplih ali drugih jedi.

Za najem gostinskega lokala s pripadajocimi prostori in povrsinami, ki je predmet te namere, bo
ponudnik najemodajalcu placeval mese¢no najemnino skladno s podano ponudbeno
najemnino.

Ponudnik mora izvajati gostinsko dejavnost vsaj pet dni na teden.

Ponudnik je racun, ki mu ga izstavi najemodajalec za najemnino, dolZan poravnati v roku, ki je
naveden v racunu. V primeru zamude placila se najemniku zara¢unajo zakonske zamudne
obresti.

Najemnik ne sme v prostorih, ki so predmet najema ali izven njih izvajati prireditev, koncertov
ter drugih dogodkov brez pisnega soglasja najemodajalca. Prav tako se v prostorih, ki so
predmet najema ali izven njih ne sme puscati glasna glasba. Delovanje lokala je potrebno
prilagoditi osnovnemu namenu objekta — to je mirna obrtna dejavnost, za kar mora poskrbeti
najemnik.

Splosni pogoji_za sodelovanije:
- ponudnik mora biti registriran oz. imeti registrirano dejavnost na podroéju gostinstva,

izkazati najmanj dve (2) letne izku3nje v gostinstvu ter za ¢as najema zaposlovati vso
potrebno osebje za nemoteno opravljanje gostinske dejavnosti,

- ponudnik mora izkazati, da je sposoben zagotavljati HACCP standard (v primeru, da bo
imel ponudbo, kjer je v skladu z zakonodajo to potrebno),

- ponudnik mora na lastne stroSke zagotavljati vso manjkajoco servirno in drugo opremo,
potrebno za opravljanje gostinske dejavnosti, pod pogojem, da brez soglasja
najemodajalca ne bo preurejal, vgrajeval ali odstranjeval Ze obstoje¢e opreme oz.
elemente lokala,

- ponudnik mora nositi vse stroske, ki so neposredno povezani z obratovanjem
gostinskega lokala in druge stroske, ki so povezani s funkcionalnostjo lokala,

- ponudnik lahko zagotavlja pripravo hladnih in toplih napitkov, nabor brezalkoholnih in
alkoholnih pijaé, ter nabor toplih jedi,

- ponudnik mora zagotavljati red in istoCo prostorov ter povrsin, ki so predmet najema.

Ostali pogoiji:

- gostinski lokal se oddaja v najem izkljuéno za opravljanje registrirane dejavnosti na
podrocju gostinske ponudbe, za dolo¢en ¢as obdobje petih let, ki za¢ne tedi z dnem
sklenitve pogodbe,

- ponudnik sam nosi strodke v zvezi s pripravo ponudbe in kandidiranjem na tej nameri,

- ponudnik mora izpolnjevati vse predpisane pogoje za opravljanje gostinske dejavnosti
in v ta namen mora sam in na lastne stroSke zagotoviti vsa potrebna dovoljenja,
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- zaposleni delavci pri najemniku morajo izpolnjevati predpisane pogoje za opravljanje del
v gostinskem lokalu,

- najemnik je dolZan redno placevati najemnino in obratovalne strodke in druge stroske,
za katere se dogovorita najemodajalec in najemnik s pogodbo,

- najemnik je dolZan v skladu s pogodbo oz. z dogovorom z najemodajalcem priceti z
opravljanjem gostinske dejavnosti,

- gostinski lokal se oddaja v najem z osnovno opremo po nacelu videno - najeto,

- najemnik ni opravien do povrnitve kakrsnih koli vlaganj oz. do povradila stroskov, v
primeru vgradnje ali uporabe opreme, ki jo sam zagotovi in je njegova last, prav tako ne
more na tej podlagi pridobiti kakrsnih koli pravic,

- najemnik mora najkasneje pred sklenitvijo pravnega posla podati izjavo o

__ __nepovezanosti s &lani_komisije-in.cenilcem v smislu, kot ga doloca 7. odstavek 51. tlena
ZSPDSLS-1, ki kot povezane osebe Steje:

o fiziéno osebo, ki je s ¢lanom komislje all cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti
do katerega koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s ¢lanom
komisije ali cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni all nesklenjenl
partnerski zvezi ali v svastvu do drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska
zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali ne,

o fiziéno osebo, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnhosu skrbnldtva all
posvojenca-oziroma-posvaojitelja,

-~ o pravno osebo; v kapitalu katere ima clan komisije ali cenilec delez vecji-od-50 -
odstotkov in

o drugo osebo, s katerimi je glede na znane okolis¢ine ali na kakrdnem kol
pravnem temelju povezana s ¢lanom komisije ali cenilcem, tako da zaradi te
povezave obstaja dvom o njegovi nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana
komisije ali cenilca.

V ponudbi za najem gostinskega lokala morajo ponudniki predloZiti izpolnjene vse zahtevane
obrazce iz tega razpisa.

Z oddajo ponudbe se ponudnik zavezuje, da bo na zahtevo najemodajalca kadarkoli predloZil
vsa zahtevana dokatzila, ki izkazujejo izpolnjevanje pogojev iz tega razpisa.

4. ROK, OBLIKA IN POGOJI, POD KATERIMI SE PREDLOZI PONUDBA

Interesenti za najem gostinskega lokala morajo posredovati svojo zavezujoto ponudbo s
predloZitvijo naslednjih obrazcev in dokazil:

e Podatki o ponudniku (priloga A);

e Obrazec Ponudba (priloga B);

¢ Izjava ponudnika (priloga C);

e dokazilo o placilu varicine.
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Ponudbo je potrebno poslati v zaprti ovojnici na naslov: KOMUNALA, javno podjetje d.o.o.,
Kopaliska ulica 2, 9000 Murska Sobota. Na ovojnici mora biti naveden toéen naziv in naslov
ponudnika ter navedena oznaka: »ODDAJA GOSTINSKEGA LOKALA V NAJEM - ne odpiraj«.

Steje se, da je ponudba pravocasna, Ee je prispela na naslov iz prejSnjega odstavka do vkljucno
20.01. 2026 do 10.00 ure.

Ponudba ponudnika mora biti veljavna najmanj 30 dni od dneva odpiranja ponudb.

Ponudbi je potrebno priloZiti dokazilo o vplacani var3éini v vidini izhodi$¢ne 3 mesecne
najemnine oz. 1.950,00 EUR.

Varscino se placa na transakcijski racun najemodajalca IBAN SI56 0234 0001 1260 725, odprt pri
banki NLB d.d., s pripisom: »Vars¢ina za najem gostinskega lokala«.

Ponudbe, ki bodo prispele po razpisanem roku iz te objave oz. razpisa (nepravocasne) in
nepopolne (nepravilno izpolnjeni obrazci Ponudbe s sestavnimi deli in brez dokazila o vpladani
varscini) bodo izlocene iz postopka.
Odpiranje ponudb-jejavno in se bo izvajalo v sejni-sobi najemodajalca dne- 20:1.2026 ob 12. uri.
Pri javhem zbiranju ponudb kot ponudniki ne smejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije ter z
njimi povezane osebe.

5. MERILO ZA IZBIRO
Izbran bo ponudnik, ki bo ponudil najvisjo ponudbeno najemnino v EUR/mesec brez DDV, ki ne
sme biti nizja od izhodis¢ne najemnine.

6. POGAJANJA OZIROMA NACIN ODDAJE GOSTINSKEGA LOKALA V NAJEM
Ce bo najemodajalec prejel ve¢ enakih najugodnejsih ponudb, bo z ponudniki le-teh dodatno
izvedel pogajanja. V tem primeru bo najemodajalec ponudnike, najkasneje v roku treh (3) dni
od roka za oddajo ponudb, po elektronski posti, ki jo ponudnik navede v ponudbi, povabil k

oddaji kon¢ne ponudbe.

Ce se ponudnik pogajanj ne bo udeleZil, se smatra, da odstopa od interesa za najem. Odpiranje
ponudb v fazi pogajanj ne bo javno.

Ponudnikom, ki s svojo ponudbo v postopku pogajanj ne bodo uspesni, se variéina brez obresti
vrne v roku 10 dni po konéanem postopku.



Kopalidka ul. 2

‘ 9000 Murska Sobota
H it Telefon 02 521-37-00
l javno podjetje d.o.0. - Telefax 02 521-37-40

Murska Sobota e-posta: info@komunalams.si

internet: www.komunalams.si

Varicéina se zadrZi in vraluna v najemnino v primeru sklenitve pogodbe s ponudnikom, ki bo
prejel najvisje Stevilo tock ali se zadrZi, ¢e najugodnejsi ponudnik ne sklene pogodbe. Ce
najugodnej$i ponudnik ne sklene pogodbe ima najemodajalec pravico, da k sklenitvi pogodbe
pod enakimi pogoji pozove naslednjega najugodnejSega ponudnika.

7. NACIN IN ROK PLACILA NAJEMNINE

Pladilo najemnine v dolotenem roku je bistvena sestavina pravnega posla. Ce ponudnik ne
poravna najemnine v roku dolotenem v pogodbi, se Steje najemna pogodba za razvezano.

ODATNE INFORMACH

Vsa pojasnila in dodatne informacije v zvezi s to namero lahko interesenti dobijo na telefonski
Stevilki 02 521 37 19, vsak delovni dan med 8. in 12. uro.

Najemodajalec bo omogoéil ogled nepremicnine, ki je predmet oddaje v najem. Ogled je moZen
po predhodni najavi na telefonsko Stevilko 02 521 37 19.

9. USTAVITEV POSTOPKA

Najemodajalec si pridriuje pravico, da lahko postopek oddaje gostinskega lokala v najem,
kadarkoli do sklenitve pravnega posla, ustavi brez obrazloZitve in odSkodninske odgovornosti,
prav tako ni zavezan k sklenitvi pravnega posla s ponudnikom, ki ponudi najugodnejso
ponudbeno najemnino.

V primeru ustavitve postopka se ponudnikom povrnejo stroski v visini izkazanih stroskov za
prevzem razpisne dokumentacije in-vplaane varscine.

10. VRSTA PRAVNEGA POSLA IN OSTALI POGOJI

Postopek oddaje nepremicnine v najem se vodi v skladu z 51. in 62. ¢lenom ZSPDSLS-1 in 16.
¢lenom Uredbe.

Najemna pogodba se bo sklenila po nacelu »videno — najeto«, zato morebitne reklamacije po
sklenitvi pogodbe ne bodo upostevane. Gostinski lokal s pripadajocimi objekti in povrSinami se
oddaja v najem v stanju, v kakrsnem je. Najemnik sam prevzema obveznost odprave morebitnih
pomanjkljivosti v zvezi s kvaliteto predmeta oddaje v najem. Najemnik pa ne sme brez pisnega
soglasja najemodajalca spreminjati, vgrajevati ali narediti kakrSen koli poseg v obstojeci del
objekta. Ob prenehanju najemnega razmerja je najemnik dolZzan najemodajalcu najeti gostinski
lokal predati v stanju kakrsno je bilo ob prevzemu v najem.
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V kolikor Zeli najemnik pred¢asno odstopiti 0z. odpovedati najemne pogodbe je dolZan pladati
pogodbeno kazen v viSini 3 mese&nih pogodbenih najemnin po datumu prenehanja najemnega
razmerja.

Najemnik ne more pred¢asno odstopiti oz. odpovedati najemne pogodbe.

V primeru pred¢asnega odstopa najemnika od pogodbe ima najemodajalec pravico zaralunati
pogodbeno kazen v visini 3 mesecnih pogodbenih najemnin od dneva zapustitve najemnih
prostorov in predaje kljuéev najemodajaicu.

Najemnina mora biti izraZena v evrih. V nasprotnem primeru bo ponudba izloéena kot
nedopustna.

Gostinski lokal s pripadajocimi objekti in povrSinami bo najemniku predan v najem po sklenitvi
najemne pogodbe. Najemnik si mora za opravljanje gostinske dejavnosti priskrbeti vsa potrebna
dovoljenja.

Pri razlagi vprasanj, ki s to namero niso posebej urejena, se uporabljajo dolo¢be ZSPDSLS-1 in
Uredbe.

Zap. st.: 05-280/2025-727
V Murski Soboti, dne 30. 12. 2025

Direktor:
Tomislav ZRINSKI, univ.dipl.inZ.grad.
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Priloga:
e Podatki o ponudniku (priloga A)
e Obrazec Ponudba (priloga B)
e |zjava ponudnika (priloga C)
e Vzorec najemne pogodbe z delilnikom stroskov (priloga D)
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